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АДМИНИСТРАЦИЯ КОЛПАШЕВСКОГО РАЙОНА ТОМСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
26.02.2025                                                                                                      №   179
Об организации и проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: 
г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14

В соответствии со статьями 156, 161 Жилищного кодекса                      Российской Федерации, постановлением Правительства                              Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», на основании постановления Администрации Колпашевского района Томской области                  от 08.09.2016 № 1031 «Об утверждении Положения о порядке управления многоквартирным домом, все помещения которого находятся                                      в собственности муниципального образования «Колпашевский район»,                        в целях приведения в соответствие с законодательством жилищных правоотношений владельцев помещений многоквартирного дома,                                и в связи с необходимостью избрания способа управления многоквартирным домом

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Отделу муниципального хозяйства Администрации Колпашевского района организовать проведение открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом                       по адресу: г. Колпашево, ул. Л. Толстого, 14.

2. Утвердить конкурсную документацию о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14 согласно приложению № 1 к настоящему постановлению.

3. Утвердить плату за содержание и текущий ремонт общего имущества для многоквартирного дома по адресу: г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14                     в соответствии с извещением о проведении открытого конкурса согласно приложению № 2 к настоящему постановлению.

4. Опубликовать настоящее постановление в Ведомостях органов местного самоуправления Колпашевского района и разместить                                      на официальном сайте органов местного самоуправления муниципального образования «Колпашевский район».
5. Настоящее постановление вступает в силу с даты его подписания.
6. Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя Главы Колпашевского района по строительству и инфраструктуре                  Ивченко И.В.

Глава района






                         А.Б.Агеев
Н.Г.Кияница
5 10 50
Приложение № 1 

УТВЕРЖДЕНО

постановлением Администрации 

Колпашевского района 

от 26.02.2025 № 179
КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом по адресу: 

г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14

Информационная карта
	Наименование организатора конкурса, контактная информация:
	Администрация Колпашевского района.

Почтовый адрес: 636460, г. Колпашево, ул. Кирова, д.26.

Руководитель: Агеев Антон Борисович, Глава Колпашевского района.

Ответственный исполнитель: Хотченко Юлия Анатольевна.

Контактный телефон: (8 38 254) 5 10 50. Факс: (8 38 254) 5 10 50, официальный сайт: https://torgi.gov.ru/ 

	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе. Реквизиты банковского счёта для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе указан в Приложении № 1 к конкурсной документации для проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14

Банковские реквизиты: ИНН 7007001510 КПП 700701001 

УФЭП (Администрация Колпашевского района, ЛС17АДМИН001) Казначейский счёт 03232643696320006501 

Единый казначейский счёт 40102810245370000058 

БИК 016902004 

Банк ОТДЕЛЕНИЕ ТОМСК БАНКА РОССИИ//УФК по Томской области г. Томск 

Код ОКТМО 69632000 

Организатор конкурса возвращает внесённые в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не признанным участниками конкурса, в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

	Вид и предмет конкурса
	Открытый конкурс на право заключения договора управления многоквартирным домом адресу: г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14 

	Объекты конкурса
	Многоквартирный дом по адресу: г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14  

	Начальная цена договора за год
	Указана в приложении № 1 к конкурсной документации для проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14, рассчитана в зависимости от конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, степени износа, этажности, наличия лифтов и другого механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, материала стен и кровли, других параметров, а также от объёма и количества работ и услуг (приложение №3).

	Участники конкурса
	Участником конкурса является претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе. Претендентом может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения или индивидуальный предприниматель. Заявку на участие в открытом конкурсе необходимо заполнить в соответствии с приложениями № 4, 5 к конкурсной документации.

Предоставление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять работы и услуги по содержанию и ремонту жилого помещения за плату, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

	Требования к участникам конкурса
	1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершённый отчётный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчётности за последний завершённый отчётный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершённый отчётный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчётности за последний завершённый отчётный период. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) её обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента;

6) внесение претендентом на счёт, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счёт, указанный в конкурсной документации;

7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчётных периода, подтверждённое актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу;

8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.

	Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств
	Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им договор управления многоквартирным домом (приложение № 6 к конкурсной документации), а также обеспечение исполнения обязательств.

Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им договоры управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьёй 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

	Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
	Должен составлять не более 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом.

	Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги
	Плата пользователями за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома соразмерно доле занимаемого помещения и коммунальные услуги вносится: физическими лицами – ежемесячно до 25 числа, следующего за истекшим расчётным периодом на основании платёжных документов, предоставляемых управляющей организацией.

	Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля за выполнением управляющей организацией её обязательств по договорам управления многоквартирным домом
	Управляющая организация обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.
Собственник помещения в многоквартирном доме имеет право за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчётом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

	Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом
	В случае неисполнения, либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления, собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, оплачивают фактически выполненные работы и оказанные услуги. Управляющая организация предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменён пропорционально объёмам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

	Размер обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом
	Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться:

- страхование ответственности управляющей организации;

- безотзывная банковская гарантия;

- залог депозита.

Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса должен подтвердить обеспечение исполнения обязательств путём представления организатору конкурса нотариально заверенной копии договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывной банковской гарантии. Конкретный способ выбирает сама управляющая организация.

Размер обеспечения исполнения обязательств указан в приложении № 1 к конкурсной документации для проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14

	Срок действия договоров управления многоквартирным домом
	3 года с момента подписания договора. Договор управления многоквартирным домом может быть продлён на 3 месяца, если:
- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьёй 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;
- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;
- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока, не приступила к их выполнению;
- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

	Акты по форме согласно приложению № 1 к Правилам

проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утверждённым постановлением Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»
	Согласно приложению № 7 к конкурсной документации.


Порядок проведения осмотра объекта конкурса
1. Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанным в графике проведения осмотра объекта конкурса (приложение               № 2 к настоящей конкурсной документации), организует проведение осмотров претендентами и другими заинтересованными лицами объектов конкурса.

2. Претенденты и заинтересованные лица обязаны уведомить организатора конкурса о желании осмотреть объекты конкурса                                     в установленные дни и часы не позднее чем за день до проведения осмотра. Уведомление может быть сделано посредством факсимильной связи, телефонограммы или лично. И в назначенное время в соответствии                          с графиком осмотра обязаны прибыть к месту проведения осмотра объекта конкурса в соответствии со временем, указанным в графике проведения осмотров. Отсутствие одного из претендентов или заинтересованного лица не является препятствием для проведения осмотра другими претендентами или заинтересованными лицами.

Порядок изменения обязательств сторон по договору управления 

многоквартирным домом

Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений                  в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно                        в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений                в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ                          и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменён пропорционально объёмам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе
1. Претенденты или их представители вправе присутствовать                         при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

2. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов,                             о возможности изменить или отозвать поданные заявки, а также подать заявку на участие в конкурсе взамен отозванной до начала процедуры вскрытия конвертов.

3. Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса.
4. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт                     с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения                                  и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

5. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на её заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных                    им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования                           к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

6. Протокол вскрытия конвертов ведётся конкурсной комиссией                    и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается                            на официальном сайте организатором конкурса в день его подписания.

7. Организатором конкурса осуществляется аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

8. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам.

9. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе                      на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией                 на основании Постановления Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75                     «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

10. На основании результатов рассмотрения заявок на участие                       в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента                      к участию в конкурсе по следующим основаниям:

1) непредставление определённых приложением № 5 к конкурсной документации документов, либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствие претендента требованиям, установленным конкурсной документацией в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75;
3) несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, указанным в приложении № 5 к конкурсной документации.

11. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок                      на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими                            на заседании членами конкурсной комиссии, и размещается на официальном сайте организатором конкурса в день окончания рассмотрения заявок.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок                 на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией.

12. Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях                  не позднее 1 рабочего дня, следующего за днём подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

13. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передаёт этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом (согласно приложению № 6 к конкурсной документации). При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

14. Средства, внесённые в качестве обеспечения заявки на участие                    в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного                    им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса                     в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признаётся уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесённые им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

15. Организатор конкурса возвращает внесённые в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам,                           не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Порядок проведения конкурса
1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие                     в конкурсе.

2. Организатором конкурса осуществляется аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

3. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание               и ремонт жилого помещения.

4. Участники конкурса предлагают установить размер платы                           за содержание и ремонт жилого помещения, за выполнение перечня работ                   и услуг, предусмотренного конкурсной документацией, меньший, чем размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанный в извещении                     о проведении конкурса, с пошаговым снижением размера платы                               за содержание и ремонт жилого помещения на 0,1 процента                                    (далее - предложение)

В случае если после троекратного объявления предложения, являющегося наименьшим по размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения (относительно указанного в извещении о проведении конкурса), ни один из участников конкурса не сделает иное предложение по снижению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, конкурсная комиссия объявляет о признании победителем конкурса участника конкурса, сделавшего последнее предложение.

5. При проведении конкурса допускается снижение размера платы                 за содержание и ремонт жилого помещения не более чем на 10 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанного                        в извещении о проведении конкурса.

6. В случае если несколько участников конкурса предложили одинаковый размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, победителем конкурса признаётся участник конкурса, подавший первым заявку на участие в конкурсе.

7. Конкурсная комиссия ведёт протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах. Текст протокола конкурса размещается                       на официальном сайте организатором конкурса в течение 1 рабочего дня                  с даты его утверждения.

8. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передаёт победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом указываемая в договоре управления многоквартирным домом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечень работ и услуг, предусмотренный конкурсной документацией, подлежит пересчёту исходя       из того, что общая стоимость работ и услуг должна быть равна плате                    за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой определён                    по итогам конкурса, в случаях признания участника конкурса победителем              в соответствии с пунктами 4, 5, 6 настоящего Порядка.

9. Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней              с даты утверждения протокола конкурса средства, внесённые в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые              не стали победителями конкурса. Средства, внесённые в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предпоследнее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. 

10. Участник конкурса после размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса                  в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.
11. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса                         в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

12. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, о результатах открытого конкурса и об условиях договора управления этим домом путём размещения проекта договора на досках объявлений, размещённых во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка,                    на котором расположен многоквартирный дом, а также путём размещения сообщения о проведении конкурса на официальном сайте.
Приложение № 1
к конкурсной документации для проведения открытого конкурса по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом по адресу: г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14

	Характеристика лота

	Номер лота
	Расположение лота
	Год постройки
	Этажность
	Общая площадь многоквартирного дома, м.кв.
	Площадь жилых помещений, м.кв.
	Площадь нежилых помещений, м.кв.
	Благоустройство
	Текущий ремонт, руб./м.кв.в месяц
	Содержание, руб./м.кв.в месяц
	Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества, руб./м.кв. В месяц
	Размер обеспечения заявки, руб. графа 14= 5% * ((графа 6+ графа7)* графа 11)
	Размер обеспечения исполнения обязательств, руб. графа 13= 0,5 * ((графа 6+ графа 7)* графа 11)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	1
	г.Колпашево, ул.Л.Толстого, 14
	1986
	5
	4948,4
	1910,6
	1678,9
	Электричество, холодное водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение
	4,5
	22,54
	27,04
	4853,0
	48530,0


Приложение № 2

к конкурсной документации 
для проведения открытого конкурса 
по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14

График проведения осмотра

	Номер лота
	Расположение лота
	Дата осмотра
	Время осмотра
	Ответственный

	1
	г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14
	10.03.2025
	11:00
	Специалист отдела муниципального хозяйства Администрации Колпашевского района Хотченко Ю.А.

	2
	г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14
	11.03.2025
	11:00
	Специалист отдела муниципального хозяйства Администрации Колпашевского района Хотченко Ю.А.

	3
	г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14
	12.03.2025
	11:00
	Специалист отдела муниципального хозяйства Администрации Колпашевского района Хотченко Ю.А.

	4
	г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14
	13.03.2025
	11:00
	Специалист отдела муниципального хозяйства Администрации Колпашевского района Хотченко Ю.А.

	5
	г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14
	14.03.2025
	11:00
	Специалист отдела муниципального хозяйства Администрации Колпашевского района Хотченко Ю.А.

	6
	г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14
	17.03.2025
	11:00
	Специалист отдела муниципального хозяйства Администрации Колпашевского района Хотченко Ю.А.


Приложение № 3

к конкурсной документации для  проведения открытого конкурса
 по отбору управляющей организации для управления

 многоквартирным домом по адресу: г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14

УТВЕРЖДАЮ

___________________________________

(должность, ф.и.о. руководителя органа

___________________________________

местного самоуправления, являющегося 
организатором конкурса,

___________________________________

почтовый индекс и адрес, телефон,

___________________________________

факс, адрес электронной почты)

"____" _________________ 20__ г.

(дата утверждения)

Перечень работ и услуг по управлению многоквартирным домом, услуг и работ 
по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
	Виды работ
	Периодичность выполнения работ
	Стоимость работ, руб./м2                   
	Годовая плата, рублей*

	1. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыши
	
	5,92
	71,04

	проверка кровли на отсутствие протечек
	2 раза в год
	
	

	дезинсекция чердачного помещения
	2 раза в год
	
	

	выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов
	2 раза в год
	
	

	проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи
	2 раза в год
	
	

	при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	по необходимости
	
	

	2. Работы, выполняемые в отношении фундамента
	
	1,75
	21

	проверка технического состояния видимых частей конструкций, проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента
	2 раза в год
	
	

	При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности
	по необходимости
	
	

	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен, перекрытий, колонн и столбов
	
	0,33
	3,96

	контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали.
	2 раза в год
	
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по необходимости
	
	

	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме и по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	
	0,37
	4,44

	Проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений
	2 раза в год
	
	

	при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	по необходимости
	
	

	Влажная уборка всех лестничных площадок, маршей, коридоров общего пользования многоквартирного дома
	2 раза в месяц
	
	

	5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасада
	
	
	

	выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках
	2 раза в год
	0,63
	7,56

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по необходимости
	
	

	6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования
	
	1,12

	13,44

	проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения
	2 раза в год
	
	

	проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки
	2 раза в год
	
	

	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования
	2 раза в год
	
	

	7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения и горячего водоснабжения
	
	1,30
	15,6

	испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления, промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
	1 раз в год
	
	

	Удаление воздуха из системы отопления
	по необходимости
	
	

	8. Работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения
	
	1,30
	15,6

	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры и элементов, скрытых от постоянного наблюдения, контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации
	2 раза в год
	
	

	контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока
	по необходимости
	
	

	9. Работы по содержанию придомовой территории:
	
	1,18
	14,16

	Очистка тротуаров от снега наносного происхождения, уборка крылец в холодный период года ( с ноября по март)
	4 раза в месяц
	
	

	Очистка тротуаров и уборка крылец в теплый период года ( с апреля по октябрь)
	8 раз в месяц
	
	

	10. Содержание аварийно-диспетчерской службы
	
	5,12
	61,44

	Обеспечение устранения аварий в соответствии с 
установленными предельными срокам в 
многоквартирном доме, выполнения заявок населения
	
	
	

	11. Текущий ремонт
	по плану
	4,50
	54

	12. Уборка придомовой территории
	
	0,50
	6,0

	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка (в теплый период года с апреля по октябрь)
	8 раз в месяц
	
	

	Уборка и выкашивание газона
	3 раза в год
	
	

	13. Уборка мест общего пользования (подъездов)
	
	3,02
	36,24

	сухая уборка коридоров, лестничных площадок и маршей
	1 раз в неделю
	
	

	влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчётчиков, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, дверных ручек
	1 раз в 2 месяца
	
	

	Мытье окон
	2 раза в год
	
	

	Итого
	27,04
	324,48


*Годовая плата для каждого многоквартирного дома указана в приложении № 1 к конкурсной документации
Приложение №  4

к конкурсной документации 
для  проведения открытого конкурса 
по отбору управляющей организации для управления

 многоквартирным домом по адресу: г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14

ЗАЯВКА
на участие в конкурсе по отбору управляющей организации
для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе

	
	,

	(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф. и. о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
	

	
	,

	(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)
	

	

	(номер телефона)

	заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:
	

	
	.

	(адрес многоквартирного дома)
	


Средства, внесённые в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить

	на счёт:
	

	
	(реквизиты банковского счёта)

	
	.


2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

	

	(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

	

	управления многоквартирным домом способа внесения

	

	собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых  помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)


Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счёт
	
	

	

	(реквизиты банковского счёта претендента)


К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

	

	(наименование и реквизиты документов, количество листов)

	
	;


2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

	

	(наименование и реквизиты документов, количество листов)

	
	;


3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

	

	(наименование и реквизиты документов, количество листов)

	
	;


4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

	

	(наименование и реквизиты документов, количество листов)

	
	;


5) утверждённый бухгалтерский баланс за последний год:

	

	(наименование и реквизиты документов, количество листов)

	
	.

	

	(должность, ф. и. о. руководителя организации или ф. и. о. индивидуального предпринимателя)


	Настоящим
	

	
	(организационно-правовая форма, наименование (фирменное наименование) организации или ф. и. о. физического лица,

	

	данные документа, удостоверяющего личность)


даёт согласие на включение в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утверждёнными постановлением Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 г. № 1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф. и. о.)


	«
	
	»
	
	20
	
	 г.


М.П.

Приложение № 5

к конкурсной документации 
для проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления

 многоквартирным домом по адресу: г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14

Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе

1. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) сведения и документы о претенденте:

- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

- фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

- номер телефона;

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц                                          - для юридического лица;

- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счёта для возврата средств, внесённых                        в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные                              в установленном порядке копии таких документов:

- документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованиям, установленным конкурсной документацией,                                       если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- копии утверждённого бухгалтерского баланса за последний отчётный период;

3) реквизиты банковского счёта для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения,                   и нанимателями жилых помещений по договору социального найма                          и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги;

4) согласие претендента на включение его в перечень организаций                     для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений                                         в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом                        или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утверждёнными постановлением Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 года № 1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом                      или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».

2. Претендент несёт все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в открытом конкурсе. Организатор открытого конкурса не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам независимо от результатов открытого конкурса.

3. Заявка на участие в открытом конкурсе должна быть представлена             на русском языке. Претендент может подать по одному объекту только одну заявку.

4. Подача документов, входящих в состав заявки на иностранном языке, должна сопровождаться представлением надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык.

5. Заявка на участие в конкурсе представляется организатору конкурса в закрытом виде (в запечатанном конверте) в установленные им сроки                       и время приёма. По истечении установленного срока приём заявок прекращается.

6. Заявка на участие в открытом конкурсе составляется в письменной форме. Все документы, входящие в состав заявки, должны быть заполнены разборчиво.

7. Заявка на участие в открытом конкурсе по форме, установленной приложением № 4 к конкурсной документации, должна быть подписана лицом, имеющим полномочия на её подписание от имени претендента. 

8. Все документы, входящие в заявку на участие в открытом конкурсе, должны быть надлежащим образом оформлены, иметь необходимые                               для их идентификации реквизиты (бланк отправителя, исходящий номер, дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, печать – в необходимых случаях). При этом документы, для которых установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии        с этими формами. Сведения могут быть впечатаны в формы, допускается заполнять формы от руки печатными буквами синими, черными                              или фиолетовыми чернилами.

9. В тексте всех документов, входящих в состав заявки на участие                 в открытом конкурсе, не должно быть никаких вставок между строк, надписей поверх изначального текста. Никакие исправления не допускаются, за исключением исправлений, скреплённых печатью (в случае её наличия)                 и заверенных подписью лица, подписавшего заявку на участие в открытом конкурсе.

10. Документы заявки на участие в открытом конкурсе представляются в оригинале либо в установленных законодательством Российской Федерации случаях – в заверенных надлежащим образом копиях.

11. Все страницы заявки на участие в открытом конкурсе должны быть пронумерованы.

12. Документы заявки на участие в открытом конкурсе представляются в одном томе, прошитом нитью (бечёвкой), скреплённом печатью претендента (в случае её наличия) и подписью уполномоченного лица претендента с указанием на обороте последнего листа заявки количества страниц.

13. Все документы, представляемые претендентами в составе заявки                 на участие в открытом конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам.    В случае отсутствия каких-либо данных необходимо указать слово «нет».


14. При рассмотрении заявок на участие в открытом конкурсе единая комиссия вправе не допустить к участию в открытом конкурсе Претендента, заявка которого оформлена с отступлениями от требований, указанных                       в настоящем разделе.

Приложение № 6

к конкурсной документации для

 проведения открытого конкурса 
по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: 
г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14
Проект договора
управления многоквартирным домом
________________                                                                             «___»____________ 20___ г.
___________________________________, являющийся собственником помещения, расположенного в многоквартирном доме по адресу: Томская область, ______________, ул. _________________________, д. __, кв. №__, общей площадью _________м.кв., именуемый в дальнейшем «Собственник», действующий на основании_______________________(свидетельство о регистрации права собственности на жилое помещение) и _________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице директора________________, действующего на основании Устава, именуемые совместно Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор).
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий договор заключён в соответствии с результатом открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами (далее - МКД) (протокол №___ конкурса по отбору управляющей организации для управления МКД от «___» ___________ 20___ года).
1.2. Условия настоящего договора являются одинаковыми для собственника помещений, нанимателей жилых помещений, лиц, пользующихся помещениями на основании договоров аренды либо по иным законным основаниям, в многоквартирном доме по адресу: Томская обл., Колпашевский район, г. Колпашево, ул. Л.Толстого, д. 14  (далее так же Собственник, собственник).
1.3. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждёнными Правительством РФ и иными положениями законодательства РФ, регулирующего жилищные правоотношения.
1.4. Собственник помещения в соответствии с Федеральным законом                                 «О персональных данных» от 27.07.2006 № 152-ФЗ, в целях осуществления деятельности по управлению многоквартирным домом, создания и ведения реестра Пользователей помещений многоквартирного дома, начисления платы за услуги по обслуживанию многоквартирного дома, выполнению текущего ремонта, привлечения расчётно-кассовых центров, иных третьих лиц для оказания услуг в части обеспечения функций управления многоквартирным домом, работе с должниками и т.п. дают согласие Управляющей организации в лице его представителей и работников, на обработку своих персональных данных (включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных и их передачу третьим лицам), а именно: фамилия, имя, отчество, дата и место рождения, ИНН, паспортные данные, адрес регистрации по месту жительства и адрес фактического проживания, сведения о зарегистрированном праве собственности на жилое помещение в многоквартирном доме, сведения о проживающих и зарегистрированных в помещении лицах, сведения о наличии льгот, размере начисленных жилищно-коммунальных услуг по квартире проживания, размере долга за жилищно-коммунальных услуг по квартире проживания и иные данные, необходимые для реализации настоящего Договора, в том числе для передачи персональных данных третьим лицам для осуществления информационного - расчётного обслуживания (начисления платы, печать и доставка платежных документов), планирования, организации и выполнения работ по Договору, ведения претензионно – исковой работы по взысканию задолженности, в том числе в судебном порядке, передаче данных уполномоченным государственным органам и органам местного самоуправления по их запросам. Настоящее согласие действует со дня его подписания до дня отзыва в письменной форме.
1.5. Информация об Управляющей организации, в том числе о её службах, контактных телефонах, режиме работы и другая, включая информацию о территориальных органах исполнительной власти, уполномоченных осуществлять контроль за соблюдением жилищного законодательства, размещена на официальном сайте управляющей компании, приведена в ГИС ЖКХ www.dom.gosuslugi.ru и на сайте www.reformagkh.ru, а так же размещена на информационных табличках в местах общего пользования многоквартирного дома.
1.6 Настоящий Договор размещается Управляющей организацией в ГИС ЖКХ www.dom.gosuslugi.ru и на сайте www.reformagkh.ru в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

2. Предмет договора

2.1. Управляющая компания обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность, в том числе:

· оказывать услуги и выполнять работы по управлению многоквартирным домом, надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

· обеспечивать предоставление коммунальных ресурсов (холодного водоснабжения, водоотведения, горячего водоснабжения, отопления, электроснабжения),  при наличии договорных отношений с ресурсоснабжающей организацией, Собственникам помещений и иным лицам, пользующимися помещениями в многоквартирном доме (далее - потребителям), в том числе потребляемых при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, а так же за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме (далее - потребителям);

· осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность.

2.2. Предоставление коммунальных услуг осуществляется Поставщиками коммунальных услуг на основании договоров, заключённых с нанимателем помещения в многоквартирном доме. Собственник самостоятельно оплачивает предоставленные коммунальные услуги Поставщикам.

2.3. Состав общего имущества многоквартирного дома и перечень работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме указаны в приложениях № 1 - Состав общего имущества многоквартирного дома (далее - Приложение № 1) и № 2 - Перечень работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества (далее - Приложение № 2) к настоящему Договору. 
2.4. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и имуществом - помещением Собственника являются:
· по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения. Ограждения балконов или лоджий, рамы, оконные заполнения, входная дверь в помещение (квартиру) в состав общего имущества не входит.

· на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения - первое отключающее устройство (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). 
Эксплуатационную ответственность за герметичность резьбового соединения внутриквартирного трубопровода, с первым отключающим устройством несет Собственник помещения. Ответственность за внутриквартирные трубопроводы и сантехническое оборудование, приборы учёта, разводку системы отопления по квартире, отопительные приборы и полотенцесушитель, расположенных в помещении (квартире) несет наниматель помещения. Эксплуатационную ответственность за стояковые трубопроводы, ответвления от трубопроводов и первое отключающее устройство несет Управляющая организация.

При отсутствии первого отключающего устройства границей ответственности является первое сварное (резьбовое) соединение внутриквартирного трубопровода со стояковым трубопроводом. Эксплуатационную ответственность за герметичность резьбового соединения внутриквартирного трубопровода со стояковым трубопроводом несет Собственник помещения.

Отопительный прибор (радиатор) в состав общего имущества не входит;

· на системе водоотведения, в том числе водопроводных и (или) канализационных сетей - место присоединения сантехнического прибора и (или) внутриквартирного трубопровода к раструбу тройника общедомового канализационного стояка. Эксплуатационную ответственность за состояние элементов внутриквартирной канализационной разводки и герметичность соединения сантехнического прибора и (или) трубопровода несет Собственник помещения.

Управляющая организация несет эксплуатационную ответственность за техническое состояние стояков общедомовой системы канализации обслуживающей более одного помещения в многоквартирном доме включая состояние тройников;

· на системе электроснабжения - Управляющая организация несет эксплуатационную ответственность за состояние внутридомовой электрической сети от вводного распределительного устройства и до первых соединительных контактных зажимов на индивидуальных приборах учёта, а при наличии до прибора учёта оборудования ввода, до его первых соединительных клемм. В случае отсутствия прибора учёта, до первых соединительных контактных зажимов отключающего. Индивидуальный прибор учёта в состав общего имущества не входит.

2.4. Внешние границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации по Договору, определяются:
· по обслуживанию придомовой территории в границах участка, согласно паспорта БТИ и(или) кадастрового плана.
· внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома. Границей эксплуатационной ответственности Управляющей организации при наличии коллективного (общедомового) прибора учёта, при закреплении данного положения в Акте разграничения с ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учёта с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

2.5. В соответствии с требованиями Жилищного Кодекса РФ и на основании Решения общего собрания собственников помещений, надлежащим способом оформленным в установленном порядке в виде протокола, собственники помещений в многоквартирном доме могут принять решение о необходимости самостоятельно вести расчёт за предоставленные коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями, на основании заключённых договоров на оказание коммунальных услуг (электроснабжение, водоснабжение, водоотведение) между собственниками помещений многоквартирного дома и ресурсоснабжающими организациями.

3. Обязанности сторон.

3.1. В рамках выполнения работ и оказания услуг по настоящему Договору Управляющая организация обязана:

3.1.1. Обеспечивать собственными силами и/или с привлечением подрядных организаций оказание услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме, в соответствии с перечнем работ, предусмотренных Приложением № 2, к настоящему Договору, в том числе и услуги по управлению многоквартирным домом, в зависимости от фактического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственника помещений. 

3.1.2. Управляющая организация обязана приступить к управлению многоквартирным домом в соответствии с настоящим Договором с даты подписания данного Договора управления.

3.1.3. Содержать в технически исправном состоянии внутридомовые инженерные системы в целях предоставления Собственнику помещения коммунальных услуг, а именно осуществлять действия по надлежащему содержанию инженерного оборудования внутри здания для обеспечения транзита коммунального ресурса до квартиры потребителя.

3.1.4. Проводить текущие, внеочередные и сезонные осмотры общего имущества МКД в соответствии с действующим жилищным законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.Результаты осмотров оформлять в порядке, установленном Правилами содержания общего имущества в МКД.

3.1.5. Проводить и (или) обеспечивать проведение мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности Объекта управления, определенных энергосервисными договорами и решениями Собственника помещений в МКД.

3.1.6. Осуществлять расчёты за предоставленные жилищно-коммунальные услуги, в том числе:

а) производить начисление платы за содержание помещения и ремонт общего имущества в многоквартирном доме нанимателям жилых помещений, лицам, пользующимся помещениями на основании договоров аренды, безвозмездного пользования либо по иным законным основаниям (в случае если таким договором предусмотрена обязанность лица вносить плату); 
б) предъявлять требования по своевременному внесению платы за содержание помещения и ремонт общего имущества в многоквартирном доме. К неплательщикам принимать меры по взысканию задолженности в соответствии с законодательством РФ, в том числе в судебном порядке;
в) формировать и представлять Собственнику  помещений платежный документ не позднее 10-го (десятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем через почтовый ящик;
г) размещать информацию о размере платы за жилое помещение и коммунальные услуги, задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг в ГИС ЖКХ или в иных информационных системах, позволяющих внести плату за жилое помещение и коммунальные услуги.
Информацией о размере платы за жилое помещение и коммунальные услуги и задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг являются размещенные в ГИС ЖКХ сведения о начислениях, сведения, содержащиеся в представленном платежном документе по адресу электронной почты потребителя услуг или в полученном посредством информационных терминалов платежном документе.
Платежные документы, информация о размере платы за жилое помещение и коммунальные услуги и задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг подлежат размещению в ГИС ЖКХ в срок не позднее 10-го (десятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем;
г) принимать от Собственника помещений плату за содержание и ремонт общего имущества в МКД, коммунальные и другие услуги согласно настоящему Договору и платежному документу;
д) осуществлять перерасчёт размера платы за жилое помещение и/или платы за коммунальные услуги на основании обращения Собственника помещений в случаях, предусмотренных законодательством, в том числе в связи с предоставлением коммунальных услуг ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими допустимую продолжительность, а также за период временного отсутствия Собственника помещения в занимаемом жилом помещении.
При этом по желанию Собственника помещения (оформленному в письменном виде) излишне уплаченные Собственником помещения суммы подлежат зачету при оплате будущих расчётных периодов.
3.1.7. В соответствии с письменным распоряжением Собственника помещения принимать плату за жилищно-коммунальные услуги, предоставляемые в рамках настоящего Договора, от всех нанимателей и арендаторов помещений в МКД, принадлежащих Собственнику помещения.
3.1.8. Принимать, хранить и передавать техническую документацию на МКД и иные связанные с управлением МКД документы в порядке, предусмотренном постановлениями Правительства от 13.08.2006 № 491, от 15.05.2013 № 416, а также осуществлять их актуализацию и восстановление (при необходимости).
3.1.9. Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание МКД. Аварийно-диспетчерская служба осуществляет приём и исполнение поступивших заявок от Собственника и пользователей помещений в соответствии с положениями раздела 4 Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утверждённых постановлением Правительства от 15.05.2013 № 416.
Информация о телефонах АДС размещается в местах, доступных всем Собственникам помещений в МКД: в помещениях общего пользования и/или лифтах МКД, а также на официальном сайте Управляющей организации в сети Интернет, в ГИС ЖКХ, указанных в п.1.5. настоящего Договора.
3.1.10. Обеспечить сбор, обновление и хранение информации о нанимателях помещений в МКД, а также о лицах, использующих общее имущество в МКД на основании договоров, включая ведение актуальных списков в электронном виде и/или на бумажных носителях с учётом требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных.
3.1.11. Вести претензионную и исковую работу в соответствии с гражданским и жилищным законодательством.

3.1.12. Использовать поступающие денежные средства на управление, содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, оплату коммунальных услуг.

3.1.13. Организовывать и проводить проверку технического состояния систем холодного водоснабжения, электроснабжения многоквартирного дома. Обеспечить хранение и актуализацию технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением многоквартирным домом документов и внесения в техническую документацию изменений, отражающих информацию о выполняемых работах и о состоянии многоквартирного дома в соответствии с результатами проводимых осмотров состояния многоквартирного дома, выполняемых работ и (или) оказываемых услуг.
3.1.15. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством, нормативными актами Томской области, а также настоящим Договором.

3.1.16. Представлять Собственнику и администрации Колпашевского городского поселения (как органу муниципального жилищного контроля) отчёт по затратам на управление, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в феврале текущего года за прошедший год, а при дополнительном запросе за квартал - в форме, указанной в приложении № 3 к настоящему Договору. В адрес администрации Колпашевского городского поселения отчёт представляется письменно с сопроводительным письмом. Собственнику отчёт предоставляется путём размещения его на досках объявлений данного многоквартирного дома, либо в местах общего пользования. Отчёт также размещается на информационных стендах в помещении Управляющей компании, на официальном сайте Управляющей компании и в ГИС ЖКХ.

3.1.17. Организовать приём и рассмотрение обращений, заявок и предложений Собственника и пользователей помещений в МКД.
По письменным и электронным запросам, направляемым на юридический адрес или официальную электронную почту Управляющей организации, представлять Собственникам и пользователям помещений информацию о перечнях, объёмах, качестве и периодичности оказываемых услуг и (или) выполняемых работ, размере платы, а также иную обязательную к раскрытию информацию в течение одного дня, следующего за днем поступления запроса (обращения).
Если запрашиваемая информация относится к обязательной для раскрытия на досках объявлений, расположенных во всех подъездах многоквартирного дома, на вывесках и информационных стендах (стойках) в Управляющей организации или в ГИС ЖКХ, то Собственнику или пользователю помещения в письменном ответе указывается место размещения запрашиваемой информации в предусмотренные законодательством сроки.
Рассмотрение обращений по вопросам, не связанным с раскрытием информации, указанной в пунктах 31, 32 и 34 Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утверждённых постановлением Правительства от 15.05.2013 № 416, составляет не более 10 рабочих дней со дня получения Управляющей организацией соответствующего запроса (обращения).
По своему усмотрению ответы на наиболее часто задаваемые вопросы Управляющая организация размещает на своем официальном сайте в сети Интернет.
3.1.18. Вести учёт жалоб (заявлений, обращений, требований и претензий) Собственников помещений в МКД на качество предоставления коммунальных услуг, учёт сроков и результатов их рассмотрения и исполнения, а также в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения жалобы (заявления, требования и претензии) направлять Собственнику помещения ответ о её удовлетворении либо об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа.
3.1.19. Организовать и вести личный приём Собственников помещений в МКД и других законных пользователей помещений в МКД представителями Управляющей организации по вопросам выполнения настоящего Договора не реже одного раза в месяц. Приём осуществляется по месту нахождения офиса Управляющей организации, указанного в настоящем Договоре, в установленные часы приёма. 
График приёма граждан и юридических лиц руководителем и иными представителями Управляющей организации размещается в местах, доступных всем Собственникам помещений в МКД: в помещениях общего пользования и/или лифтах МКД, а также на официальном сайте Управляющей организации в сети Интернет.
Запись на приём осуществляется по телефону или электронной почте управляющей организации, а также через ГИС ЖКХ. Приём без предварительной записи ведется после приёма Собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме, записанных на приём.
3.1.20. Не допускать использования общего имущества МКД без соответствующих решения Собственника помещений в МКД.
При выявлении случаев использования общего имущества Собственника помещений в МКД без соответствующего решения Управляющая организация при необходимости направляет уведомления о выявленном факте в государственную жилищную инспекцию и совет МКД.
В случае принятия решения об определении Управляющей организации лицом, которое от имени Собственника помещений в МКД уполномочено на заключение договоров об использовании общего имущества Собственника помещений в МКД (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций), Управляющая организация заключает соответствующий договор на условиях, определенных Собственником помещений в МКД, в том числе в части оплаты.
Денежные средства, поступающие по указанному договору, расходуются в соответствии с решением Собственника помещений в МКД и законодательством РФ.
3.1.21. Обеспечить участие представителя Собственника помещений в МКД в осуществлении контроля за качеством оказываемых Управляющей организацией услуг и выполняемых работ, в том числе при их приёмке.
Представитель Собственника помещений в МКД для участия в осуществлении контроля за качеством оказываемых Управляющей организацией услуг и выполняемых работ, в том числе при их приёмке, определяется решением Собственника помещений в МКД (уполномоченное лицо).

3.1.21.1. Участие уполномоченного лица в приёмке работ осуществляется с учётом действующих технических регламентов, в том числе с учётом положений, касающихся техники безопасности.
3.1.21.2. Отказ уполномоченного лица от участия в приёмке работ, а также неявка в назначенное время не являются основанием для отмены выполнения ранее назначенных работ.
3.1.22. Выдавать в день обращения копии из финансового лицевого счёта, различные справки установленного образца и иные предусмотренные действующим законодательством документы на основании соответствующего обращения Собственника помещения.
3.1.23. Представлять Собственникам помещений предложения о необходимости проведения капитального ремонта МКД для рассмотрения данного вопроса Собственником помещений в МКД.
В случае если фонд капитального ремонта формируется на счёте регионального оператора, Управляющая организация вправе не направлять предложения о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в МКД Собственнику помещений в МКД.
3.1.24. Производить сверки расчётов по платежам, внесенным Собственником помещения по настоящему Договору, на основании соответствующего обращения Собственника помещения, а также производить проверку правильности исчисления предъявленного Собственнику помещения к уплате размера платы за коммунальные услуги, задолженности или переплаты потребителя за предоставленные жилищно-коммунальные услуги, правильности начисления потребителю неустоек (штрафов, пеней) и немедленно по результатам проверки выдавать Собственнику помещения документы, содержащие правильно начисленные платежи. Выдаваемые Собственнику помещения документы по его просьбе должны быть заверены подписью руководителя и печатью Управляющей организации.
3.1.25. Обеспечить выполнение требований законодательства об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности.
3.1.26. Обеспечить ежемесячно передачу показаний общих приборов учёта, в том числе способами, допускающими возможность удаленной передачи показаний приборов учёта (телефон, интернет и др.), в адрес ресурсоснабжающих организаций в сроки, определенные договорами с ресурсоснабжающими организациями, и заносить полученные показания в журнал учёта показаний общедомовых приборов учёт. По требованию Собственника помещения в течение одного рабочего дня со дня обращения ему предоставляется возможность ознакомиться с показаниями общедомовых приборов учёта. Сохранность информации о показаниях общедомовых приборов учёта сохраняется Управляющей организацией в течение не менее трех лет.

3.1.27. На основании заявки Собственника помещения составлять акты о фактах предоставления коммунальных и (или) жилищных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
3.1.28. Информировать Собственника помещения в порядке и сроки, которые установлены Правилами предоставления коммунальных услуг, о причинах и предполагаемой продолжительности предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
3.1.29. Информировать Собственника помещения о дате начала проведения планового перерыва в предоставлении коммунальных услуг не позднее чем за 10 (десять) рабочих дней до начала перерыва.
3.1.30. Надлежащим образом, в пределах своих полномочий и с учётом технических возможностей выполнять индивидуальные задания  Собственника помещения за дополнительную плату.
3.1.31. Представлять интересы Собственника помещения во взаимодействии с третьими лицами по вопросам управления МКД в целях исполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.2. В рамках настоящего Договора Собственник обязан:
3.2.1. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утверждаемые Правительством РФ, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах.

3.2.2. Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счёт его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границ эксплуатационной ответственности и в сроки, установленные жилищным законодательством. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.

3.2.3. Предоставлять возможность Управляющей компании своевременно или в аварийном порядке обслуживать и производить ремонт внутридомовых инженерных систем, конструктивных элементов здания, допуская для этого в занимаемое им помещение имеющих соответствующие полномочия должностных лиц Управляющей компании и исполнителей.

3.2.4. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей компании о неисправностях сетей, оборудования, снижения параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан.

3.2.5. Ежемесячно до 25 числа производить оплату по счетам-квитанциям, предоставляемым Управляющей компанией.

3.2.6. Уведомлять Управляющую компанию в 10-дневный срок об изменении количества проживающих человек в своем помещении, возникновении или прекращении права на льготы, о сдаче жилого помещения в поднаём.

3.2.7. При планировании отсутствия в жилом помещении на срок более 2-х суток перекрывать все вентили на трубах холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер.

3.2.8. Производить переустройство или перепланировку занимаемого помещения в соответствии с требованиями главы 4 Жилищного кодекса РФ.

3.2.9. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством, нормативными актами Томской области, а также настоящим Договором.

4. Права сторон.

4.1. В рамках выполнения работ и оказания услуг по настоящему Договору Управляющая организация вправе:
4.1.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. Принимать с учётом предложений собственников решение о включении в план работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания граждан. Проводить выбор исполнителей (подрядчиков) для выполнения работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме и контролировать их деятельность по качеству, объёму, своевременности и стоимости выполненных услуг и работ.

4.1.2. Вести расчёты с Собственником за выполненные работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предъявлять ему счёт-квитанцию для оплаты, принимать средства по оплате на свой расчётный счёт.

4.1.3. Предъявлять требования к Собственнику по своевременному внесению платы за жилищно-коммунальные услуги. К неплательщикам принимать меры по взысканию задолженности в соответствии с законодательством РФ.

4.1.4. Принимать участие в процедуре образования земельного участка под многоквартирный жилой дом. Управляющая компания вправе от имени собственников многоквартирного жилого дома совершать все необходимые действия, связанные с исполнением данного пункта, в том числе обращаться с соответствующими заявлениями в органы государственной власти, органы местного самоуправления, организации и т.д.

4.1.5. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности Сторон  за содержание и текущий ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом предприятий-поставщиков коммунальных услуг.

4.1.6. Организовывать и проводить проверку технического состояния инженерных систем в помещении Собственника.

4.1.7. Требовать своевременного внесения платы за предоставленные жилищно-коммунальные услуги ежемесячно до 25-го (двадцать пятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.1.8. При наличии задолженности по оплате за предоставленные жилищно-коммунальные услуги требовать её погашения в порядке, предусмотренном законодательством РФ.
4.1.9. Требовать от Собственника помещения предоставления информации, необходимой для выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.
4.1.10. Ограничивать предоставление коммунальных услуг в случаях, предусмотренных Правилами предоставления коммунальных услуг.
4.1.11. Управляющая организация в исключительных, не терпящих отлагательства случаях, с целью поддержания общего имущества в надлежащем состоянии имеет право перераспределить выделенные Собственником помещения средства на обеспечение необходимых безопасных условий для проживания жильцов в доме, с уведомлением о таком решении Собственника. 
4.2. В рамках настоящего Договора Собственник помещения вправе:
4.2.1. На своевременное и качественное выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе на устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные нормативными документами и заключёнными договорами.

4.2.2. Поручать Управляющей компании подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности Сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом коммунальных предприятий.

4.2.3. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в принятии решений при изменении планов работ.

4.2.4. На снижение платы за жилищно-коммунальные услуги в случае их некачественного, неполного или несвоевременного предоставления в порядке, установленном Правительством РФ.

4.2.5. На возмещение убытков, понесённых по вине Управляющей компании или подрядчиков, работающих по договору с Управляющей компанией.

4.2.6. Требовать от Управляющей компании производить начисления жилищно-коммунальных услуг с учётом имеющихся у Собственника и/или членов его семьи льгот в порядке, установленном законодательством РФ, нормативными актами Томской области.

4.2.7. Обращаться с жалобами на действия или бездействие Управляющей компании в территориальные органы Государственной жилищной инспекции или иные органы, а также на обращение в суд за защитой своих прав и интересов.

4.2.8. Контролировать работу и исполнение обязательств Управляющей компании по настоящему Договору путём создания ревизионной группы из числа собственников. Требовать от Управляющей компании в месячный срок предоставлять письменные ответы, связанные с исполнением настоящего Договора.

5. Стоимость работ  по управлению, содержанию

и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

5.1. Цена Договора устанавливается равной размеру платы за содержание жилого помещения по итогам открытого конкурса по отбору управляющей организации и составляет ___________ рублей ____ копеек.

Размеры платы за содержание жилого помещения и размеры обязательных платежей и (или) взносов, связанных с оплатой расходов на содержание общего имущества, соразмерны утверждённому перечню, который указан в приложении № 2 к настоящему Договору.

5.2. Собственник производит оплату указанного размера платы ежемесячно до 25 числа, следующего за истекшим расчётным периодом на основании платёжных документов, предоставляемых управляющей организацией.

6. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЁ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

6.1. Контроль за выполнением Управляющей организацией её обязательств по настоящему Договору управления может осуществляться: 

· непосредственно Собственниками помещений многоквартирного дома или их представителями; 

· уполномоченными лицами. 

6.2. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора собственниками, их представителями уполномоченными лицами осуществляется в соответствии с их полномочиями путём: 

· получения от Управляющей организации информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества многоквартирного дома; о перечнях, объёмах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ; о целевом использовании переданных Управляющей организации денежных средств в виде платы по всем видам работ и услуг; о состоянии платежей, задолженности по платежам за истекший месяц, мерах, принятых по взысканию задолженности; 

· участия в осмотрах общего имущества многоквартирного дома; в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту; в приёмке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации; в проверке объёмов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путём проведения соответствующей экспертизы); 

· личного присутствия уполномоченного лица и (или) Собственников помещений в многоквартирном доме во время выполнения работ (оказания услуг) Управляющей организацией или путём использования средств видеонаблюдения, установленных в помещениях, принадлежащих на праве общей долевой собственности Собственникам многоквартирного дома, и на придомовой территории. 

Собственники помещений многоквартирного дома вправе осуществлять видео- и фотосъемку процесса выполнения работ (оказания услуг) Управляющей организацией, и в случае обнаружения выполнения работ (оказания услуг) Управляющей организацией ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную в Договоре, нормативных правовых актах Российской Федерации продолжительность, Собственники помещений многоквартирного дома вправе сообщить об этом уполномоченному лицу с предоставлением ему всех имеющихся у них фото и видео доказательств. 

· ознакомления с актами технического состояния многоквартирного дома и перечнем имеющейся технической документации на МКД и иными, связанными с управлением многоквартирного дома, документами; 

· представления своих замечаний, предложений и заключений по условиям проектов, Договорам, сметам на выполнение работ, привлекаемым для выполнения работ специалистам; 

· подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения; 

· обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для принятия мер административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству; 

· визирования от имени Собственников выполненных работ по Договору, двухстороннего акта выполненных работ/оказанных услуг; 

· проверки исполнения выданных предписаний Управляющей организации;

· инициирования и проведения общих собраний Собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе и внеочередных, для рассмотрения вопросов, связанных с исполнением Договора: рассмотрения отчёта, представленного Управляющей организацией; принятие решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (с указанием даты, времени и места) Управляющей организации. С учётом соответствующих решений таких собраний направлять предложения по предмету Договора Управляющей организации; 

· привлечения аудиторской фирмы (аудитора) для дачи заключения по отчёту Управляющей организации, а при необходимости проверки её финансово-хозяйственной деятельности в части использования средств Собственников многоквартирного дома; 

· составления актов о нарушении условий Договора управления.

В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся: 

· неправомерные действия Собственника; 

· необеспечение необходимого качества услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома; 

· нарушение требований к качеству предоставления коммунальных услуг; 

· причинение вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан; 

· причинение вреда общему имуществу многоквартирного дома.

6.3. Основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома в размере, пропорциональном площади занимаемого помещения, является акт о нарушении условий Договора, составленный комиссией в составе Собственника, Управляющей организации, уполномоченного лица. 

6.4. Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме.

В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость, в которой указываются сроки и порядок возмещения вреда. 

6.5. Акт должен содержать: 

· дату и время его составления; 

· дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (потребителя); 

· при наличии возможности — результаты фотографирования или видеосъемки повреждений имущества; 

· все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; 

· подписи членов комиссии, в том числе Собственника (члена семьи Собственника, потребителя). 

6.6. Акт составляется в присутствии Собственника (потребителя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) либо представителя Управляющей организации акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии не менее двух независимых лиц (соседей). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника), другой — представителю Управляющей организации под расписку. 

6.7. В случае если на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о проведении комиссионного обследования выполнения работ и услуг по Договору, то такое решение общего собрания являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников. 

6.8. Удостоверение факта непредставления коммунальных услуг (предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества) осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством.

7. ИЗМЕНЕНИЕ, ПРОДЛЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА,

УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ
7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, Собственник и Управляющая компания будут стремиться разрешить путём переговоров.

7.2. В случае если указанные споры и разногласия не смогут быть решены путём переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего договора.
7.4. Изменение и (или) расторжение настоящего договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.
7.5. Собственники в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего договора по истечении каждого последующего года со дня заключения договора в случае, если до истечения срока действия настоящего договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом.
7.6. Управляющая компания за 30 дней до прекращения действия настоящего Договора обязана передать техническую, земельную, исполнительную документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением этим домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо в случае непосредственного управления домом - одному из собственников, имеющему право представлять интересы всех собственников многоквартирного дома.

Независимо от причин расторжения Договора Собственник и Управляющая компания обязаны исполнить свои обязательства до момента окончания действия Договора.

7.7. Срок действия договора может быть продлён на 3 месяца в следующих случаях:

- если большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьёй 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- если товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- если другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- если другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. Собственник и Управляющая компания создают все необходимые условия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему Договору.
8.2. Размер представления обеспечения исполнения обязательств по договору, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу многоквартирного дома г.Колпашево, ул. Л.Толстого, д.14 составляет ___________ рублей.
Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причинённого общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счёт средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.
8.3. На неурегулированные настоящим Договором отношения распространяются требования действующего законодательства и принятые в соответствии с ним нормативные акты.
8.4. Управляющая компания является единственной организацией, с которой Собственник заключил Договор управления домом.
8.5. Договор заключён на три года, составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, вступает в силу даты подписания. 
8.6. Неотъемлемой частью Договора являются:
- приложение № 1 «Состав общего имущества в многоквартирном доме, перечень работ по его содержанию и ремонту»;

- приложение № 2 «Перечень работ и услуг по управлению многоквартирным домом, услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме»;
- приложение № 3 «Отчёт по затратам на содержание и ремонт общего имущества жилого дома».
9. ПОДПИСИ СТОРОН
	Управляющая компания
	
	Собственник

	__________________________________
__________________________________
__________________________________
__________________________________
__________________________________
Директор __________________________________
	
	_______________________________

	
	
	_______________________________

	
	
	             (фамилия, имя, отчество)

	
	
	паспорт________________________

	
	
	                     (номер, серия)

	
	
	_______________________________

	
	
	     (место и дата выдачи паспорта)


___________________ (____________________________)

           (Подпись)                                                                (Фамилия, инициалы)
Приложение № 1 к Проекту договора
управления многоквартирным
домом, расположенным по адресу
______________, ул._____________, д.__
СОСТАВ
ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ,
ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО ЕГО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ
Общее имущество многоквартирного дома по адресу: г. Колпашево, ул. Л.Толстого, д. 14
Общее имущество в многоквартирном доме - имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе:

- фундамент, подвальное и техническое помещение, вентиляционные окна, отмостка и цоколь;

- несущие и ограждающие ненесущие конструкции дома, внешние стены, перекрытия и перегородки, отделяющие помещения различных собственников, межпанельные стыки и швы;

- крыша, включающая кровлю, чердак, слуховые окна, стропильную систему и перекрытия;

- внешние водосточные трубы и водоотводящие устройства;

- места общего пользования - подъезды, входные двери, подъездные окна, тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы, межэтажные лестничные площадки, крыльца;

- разводящие и стояковые трубы холодного водоснабжения, водоотведения системы теплоснабжения (при наличии);

- вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка и счётчики электроэнергии мест общего пользования;

- земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома.

Перечень работ и услуг по управлению многоквартирным домом, услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по адресу ______________, ул._________ д.__

	Виды работ
	Периодичность выполнения работ
	Стоимость работ, руб./м2                   

	
	
	


ПОДПИСИ СТОРОН
	Управляющая компания
	
	Собственник

	_________________________________
_________________________________
_________________________________
_________________________________
_________________________________
Директор _________________________________
	
	_______________________________

	
	
	_______________________________

	
	
	           (фамилия, имя, отчество)

	
	
	паспорт________________________

	
	
	                       (номер, серия)

	
	
	_______________________________

	
	
	      (место и дата выдачи паспорта)


Приложение № 2 к Проекту договора
управления многоквартирным
домом, расположенным по адресу
______________, ул. ________, д.___
Перечень работ и услуг по управлению многоквартирным домом, услуг и работ 
по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
	Виды работ
	Периодичность выполнения работ
	Стоимость работ, руб./м2                   
	Годовая плата, рублей*

	1. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыши
	
	
	

	проверка кровли на отсутствие протечек
	2 раза в год
	
	

	дезинсекция чердачного помещения
	2 раза в год
	
	

	выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов
	2 раза в год
	
	

	проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи
	2 раза в год
	
	

	при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	по необходимости
	
	

	2. Работы, выполняемые в отношении фундамента
	
	
	

	проверка технического состояния видимых частей конструкций, проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента
	2 раза в год
	
	

	При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности
	по необходимости
	
	

	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен, перекрытий, колонн и столбов
	
	
	

	контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;
	2 раза в год
	
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по необходимости
	
	

	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме и по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	
	
	

	Проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений
	2 раза в год
	
	

	при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	по необходимости
	
	

	Влажная уборка всех лестничных площадок, маршей, коридоров общего пользования многоквартирного дома
	2 раза в месяц
	
	

	5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасада
	
	
	

	выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках
	2 раза в год
	
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по необходимости
	
	

	6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования
	
	
	

	проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения
	2 раза в год
	
	

	проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки
	2 раза в год
	
	

	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования
	2 раза в год
	
	

	7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения и горячего водоснабжения
	
	
	

	испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления, промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
	1 раз в год
	
	

	Удаление воздуха из системы отопления
	по необходимости
	
	

	8. Работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения
	
	
	

	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры и элементов, скрытых от постоянного наблюдения, контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации
	2 раза в год
	
	

	контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока
	по необходимости
	
	

	9. Работы по содержанию придомовой территории:
	
	
	

	Очистка тротуаров от снега наносного происхождения, уборка крылец в холодный период года ( с ноября по март)
	4 раза в месяц
	
	

	Очистка тротуаров и уборка крылец в теплый период года ( с апреля по октябрь)
	8 раз в месяц
	
	

	10. Содержание аварийно-диспетчерской службы
	
	
	

	Обеспечение устранения аварий в соответствии с 
установленными предельными срокам в 
многоквартирном доме, выполнения заявок населения
	
	
	

	11. Текущий ремонт
	по плану
	
	

	12. Уборка придомовой территории
	
	
	

	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка (в теплый период года с апреля по октябрь)
	8 раз в месяц
	
	

	Уборка и выкашивание газона
	3 раза в год
	
	

	13. Уборка мест общего пользования (подъездов)
	
	
	

	сухая уборка коридоров, лестничных площадок и маршей
	1 раз в неделю
	
	

	влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчётчиков, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, дверных ручек
	1 раз в 2 месяца
	
	

	Мытье окон
	2 раза в год
	
	

	Итого
	
	


Приложение № 3 к Проекту договора
управления многоквартирным
домом, расположенным по адресу
______________, ул. ________, д.___
ЕЖЕГОДНЫЙ/ЕЖЕКВАРТАЛЬНЫЙ ОТЧЁТ

по затратам на содержание и ремонт общего имущества жилого дома по адресу:

____________, ул.____________, д.___

Адрес:
Площадь дома (кв.м):
Приватизированная площадь (кв.м):
Количество квартир:
Количество прописанных:
Работы выполнены на «__»__________20__г.
	
	Содержание, руб.
	Текущий ремонт, руб.
	Всего, руб.
	Примечания

	Остаток средств
	
	
	
	

	Начислено
	
	
	
	

	Оплачено (фактически поступило)
	
	
	
	

	Затрачено (с перечис-лением всех видов работ, даты их прове-дения и приложением актов приёмки выпол-ненных работ, подпи-санных жильцами)
	
	
	
	

	Остаток средств
	
	
	
	

	Долг за жильцами
	
	
	
	


Приложение № 7

к конкурсной документации 
для проведения открытого конкурса по отбору

 управляющей организации для управления

 многоквартирным домом по адресу: 
г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14

                           УТВЕРЖДАЮ

	

	(должность, ф. и. о. руководителя органа

	

	местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,

	

	почтовый индекс и адрес, телефон,

	

	факс, адрес электронной почты)


	«
	
	»
	
	20
	
	 г.

	(дата утверждения)


АКТ
о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

	1. Адрес многоквартирного дома: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14

	2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 70:19:0000002:2028

	3. Серия, тип постройки
	-

	4. Год постройки
	1986

	5. Степень износа по данным государственного технического учёта -

	6. Степень фактического износа 32%

	7. Год последнего капитального ремонта -


8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: -
	9. Количество этажей 5 (пять)

	10. Наличие подвала
	есть

	11. Наличие цокольного этажа: нет

	12. Наличие мансарды
	нет

	13. Наличие мезонина
	нет

	14. Количество квартир
	42

	15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: 2

	16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: -

	17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) -

	18. Строительный объём: 16159 куб. м


19. Площадь:

	а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками: 4948,4 кв. м

	б) жилых помещений (общая площадь квартир): 1910,6 кв. м

	в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)6 1678,9 кв. м

	г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): 456,2 кв. м

	20. Количество лестниц: 8 шт.

	21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)

60,2 кв. м

	22. Уборочная площадь общих коридоров: 396,0 кв. м

	23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы): 6 кв. м

	24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома: 2265 кв.м

	25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии): 70:19:0000002:2613


II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	Бетонный ленточный
	

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Кирпичные
	

	3.
	Перегородки
	Кирпичные
	

	4.
	Перекрытия
	
	

	
	чердачные
	Железобетонное плоское отепленное
	

	
	междуэтажные
	Железобетонное плоское
	

	
	подвальные
	Железобетонное плоское
	

	
	(другое)
	
	

	5.
	Крыша
	Профилированный лист
	

	6.
	Полы
	Досчатые по лагам, плитка, линолеум
	

	7.
	Проемы
	
	

	
	окна
	ПВХ
	

	
	двери
	Окрашенные, филенчатые
	

	
	(другое)
	
	

	8.
	Отделка
	
	

	
	внутренняя
	Штукатурка, побелка, окраска
	

	
	наружная
	-
	

	
	(другое)
	
	

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	
	ванны напольные
	-
	

	
	электроплиты
	-
	

	
	телефонные сети и оборудование
	-
	

	
	сети проводного радиовещания
	-
	

	
	сигнализация
	-
	

	
	мусоропровод
	-
	

	
	лифт
	-
	

	
	вентиляция
	-
	

	
	(другое)
	
	

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	электроснабжение
	Скрытая проводка
	

	
	холодное водоснабжение
	От центральной городской сети
	

	
	горячее водоснабжение
	-
	

	
	водоотведение
	В городскую сеть
	

	
	газоснабжение
	-
	

	
	отопление (от внешних котельных)
	Центральное водяное от групповой котельной
	

	
	отопление (от домовой котельной)
	-
	

	
	печи
	-
	

	
	калориферы
	-
	

	
	АГВ
	-
	

	
	(другое)
	-
	

	11.
	Крыльца
	Бетонные
	


	

	(должность, ф. и. о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать

	

	техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)


	
	
	

	(подпись)
	
	(ф. и. о.)


«____» ______________ 20__ г.

М. П.

Приложение № 2 к постановлению
Администрации Колпашевского района
от 26.02.2025 № 179
ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ОТКРЫТОГО КОНКУРСА

1. Основание проведения конкурса и нормативные правовые акты,                    на основании которых проводится конкурс.
Конкурс проводится в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» и с постановлением Администрации Колпашевского района от № «Об организации                                и проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: г. Колпашево, ул. Л.Толстого, 14»

Организатор конкурса: Администрация Колпашевского района

Почтовый адрес: 636460, г. Колпашево, ул. Кирова, д.26.

Руководитель: Агеев Антон Борисович, Глава Колпашевского района.

Ответственный исполнитель: Хотченко Юлия Анатольевна
Контактный телефон: (8-38-254) 5 10 50

Адрес электронной почты: kolpgkh@mail.ru 

2. Порядок предоставления конкурсной документации
Конкурсная документация предоставляется со дня опубликования извещения о проведении открытого конкурса по адресу: 636460,                                г. Колпашево, ул. Кирова, 26, каб. 3 на основании письменного заявления любого заинтересованного лица. Плата за предоставление конкурсной документации не предусмотрена. Конкурсная документация размещена                  на официальном сайте: http://torgi.gov.ru.

3. Место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе
Заявки на участие в конкурсе подаются в запечатанных конвертах, с указанием на конверте предмета конкурса, по адресу: 636460, г. Колпашево, ул. Кирова, 26, каб. 3 посыльным или заказным почтовым отправлением. Не допускается указывать на таком конверте наименование (для юридического лица) или Ф.И.О. (для физического лица) участника размещения заказа.

Приём заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
	Процедура
	Дата
	Время
	Место

	Начало приёма заявок
	03.03.2025
	14 ч. 00 мин.
	г. Колпашево, 

ул. Кирова, 26

каб. 3


	Окончание приёма заявок
	07.04.2025
	10 ч. 00 мин.
	

	Вскрытие конвертов, начало рассмотрения заявок
	08.04.2025
	11 ч. 00 мин.
	

	Окончание рассмотрения заявок
	09.04.2025
	14 ч. 30 мин.
	

	Проведение конкурса
	10.04.2025
	14 ч. 30 мин.
	


4. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе
В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит средства по следующим реквизитам:

ИНН 7007001510 КПП 700701001 

УФЭП (Администрация Колпашевского района) Казначейский счёт 03231643696320006500 

Единый казначейский счёт 40102810245370000058 

БИК 016902004 

Банк ОТДЕЛЕНИЕ ТОМСК БАНКА РОССИИ//УФК по Томской области г. Томск 

Код ОКТМО 69632000 

Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет                               4853,0 руб. (5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах и указан в приложении № 1 к извещению о проведении открытого конкурса.

Организатор конкурса возвращает внесённые в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

Приложения к извещению о проведении открытого конкурса:
Приложение № 1 - Характеристика объектов конкурса, с указанием тарифа на содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.

Приложение № 2 - Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектами конкурса.
Приложение № 1 

к извещению о проведении

открытого конкурса

	Характеристика лота

	Номер лота
	Расположение лота
	Год постройки
	Этажность
	Общая площадь многоквартирного дома, м.кв.
	Площадь жилых помещений, м.кв.
	Площадь нежилых помещений, м.кв.
	Благоустройство
	Текущий ремонт, руб./м.кв.в месяц
	Содержание, руб./м.кв.в месяц
	Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества, руб./м.кв. В месяц
	Размер обеспечения заявки, руб. графа 14= 5% * ((графа 6+ графа7)* графа 11)
	Размер обеспечения исполнения обязательств, руб. графа 13= 0,5 * ((графа 6+ графа7)* графа 11)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	1
	г.Колпашево, ул.Л.Толстого, 14
	1986
	5
	4948,4
	1910,6
	1678,9
	Электричество, холодное водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение
	4,5
	22,54
	27,04
	4853,0
	48530,0


Приложение № 2

к извещению о проведении

открытого конкурса

Перечень работ и услуг по управлению многоквартирным домом, 
услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса (лот № 1)

	Виды работ
	Периодич-ность выполнения работ
	Стои-мость работ, руб./м2                   
	Годовая плата, рублей*

	1. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыши
	
	5,92
	71,04

	проверка кровли на отсутствие протечек


	2 раза в год
	
	

	дезинсекция чердачного помещения
	2 раза в год
	
	

	выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов
	2 раза в год
	
	

	проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи
	2 раза в год
	
	

	при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	по необходимости
	
	

	2. Работы, выполняемые в отношении фундамента
	
	1,75
	21

	проверка технического состояния видимых частей конструкций, проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента
	2 раза в год
	
	

	При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности
	по необходимости
	
	

	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен, перекрытий, колонн и столбов
	
	0,33
	3,96

	контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали.
	2 раза в год
	
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по необходимости
	
	

	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме и по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	
	0,37
	4,44

	Проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений
	2 раза в год
	
	

	при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	по необходимости
	
	

	Влажная уборка всех лестничных площадок, маршей, коридоров общего пользования многоквартирного дома


	2 раза в месяц
	
	

	5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасада
	
	
	

	выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках
	2 раза в год
	0,63
	7,56

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по необ-ходимости
	
	

	6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования
	
	1,12

	13,44

	проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения
	2 раза в год
	
	

	проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки
	2 раза в год
	
	

	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования
	2 раза в год
	
	

	7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения и горячего водоснабжения
	
	1,30
	15,6

	испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления, промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
	1 раз в год
	
	

	Удаление воздуха из системы отопления
	по необ-ходимости
	
	

	8. Работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения
	
	1,30
	15,6

	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры и элементов, скрытых от постоянного наблюдения, контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации
	2 раза в год
	
	

	контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока
	по необ-ходимости
	
	

	9. Работы по содержанию придомовой территории:
	
	1,18
	14,16

	Очистка тротуаров от снега наносного происхождения, уборка крылец в холодный период года ( с ноября по март)
	4 раза в месяц
	
	

	Очистка тротуаров и уборка крылец в теплый период года ( с апреля по октябрь)
	8 раз в месяц
	
	

	10. Содержание аварийно-диспетчерской службы
	
	5,12
	61,44

	Обеспечение устранения аварий в соответствии с 
установленными предельными срокам в 
многоквартирном доме, выполнения заявок населения
	
	
	

	11. Текущий ремонт
	по плану
	4,50
	54

	12. Уборка придомовой территории
	
	0,50
	6,0

	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка (в теплый период года с апреля по октябрь)
	8 раз в месяц
	
	

	Уборка и выкашивание газона
	3 раза в год
	
	

	13. Уборка мест общего пользования (подъездов)
	
	3,02
	36,24

	сухая уборка коридоров, лестничных площадок и маршей
	1 раз в неделю
	
	

	влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчётчиков, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, дверных ручек
	1 раз в 2 месяца
	
	

	Мытье окон
	2 раза в год
	
	

	Итого
	
	27,04
	324,48


*Годовая плата для каждого многоквартирного дома указана в Приложении № 1 к конкурсной документации
